
公売財産明細書（不動産）  

 売却区分 

 番  号 
東－１５ 

見 積 価 額 １２，２３０，０００円  

公売保証金 １，２３０，０００円  

 

 不動産の表示（登記簿の表示による） 

（一棟の建物の表示） 

 所 在  草加市谷塚上町字西沼田 ７５番地１ 

 建物の名称  ライオンズマンション竹の塚第３ 

 構 造  鉄筋コンクリート造陸屋根６階建 

 床 面 積  １階   ７４０．８６平方メートル 

        ２階   ８４８．０１平方メートル 

        ３階   ８４８．０１平方メートル 

        ４階   ７９８．４６平方メートル 

        ５階   ７３６．９８平方メートル 

        ６階   ５８２．６５平方メートル 

 

（敷地権の目的である土地の表示） 

 土地の符号  １ 

 所在及び地番  草加市谷塚上町字西沼田７５番１ 

 地 目  宅地 

 地 積  ２１８７．０５平方メートル 

      

 土地の符号  ２ 

 所在及び地番  東京都足立区東伊興二丁目１６９番１２ 

 地 目  宅地 

 地 積  １９４．８８平方メートル 

 

（専有部分の建物の表示） 

 家 屋 番 号  谷塚上町 ７５番１の４０１ 

 建物の名称  ４０１ 

 種 類  居宅 

 構 造  鉄筋コンクリート造１階建 

 床 面 積  ４階部分   ５８．０２平方メートル 

 

（敷地権の表示） 

 土地の符号  １・２ 

 敷地権の種類  所有権 

 敷地権の割合  ４４万４３６１分の６２１０ 



 財産の状況 

 １ 公 法 上 の 規 制  

  ① 草加市谷塚上町字西沼田７５番１ 

  市 街 化 区 域  準 工 業 地 域 及 び 第 一 種 住 居 地 域  

  建 ぺ い 率 ： 60％  容 積 率 ： 200％  

  高 さ 制 限 ： な し  最 低 敷 地 面 積 ： 120㎡  

   

  ② 東 京 都 足 立 区 東 伊 興 二 丁 目 １ ６ ９ 番 １ ２  

  （ １ ） 市 街 化 区 域  第 一 種 低 層 住 居 専 用 地 域  

  建 ぺ い 率 ： 50％  容 積 率 ： 150％  

  高 さ 制 限 ： 12ｍ  最 低 敷 地 面 積 ： 83㎡  

  （ ２ ） 市 街 化 区 域  第 一 種 住 居 地 域  

  建 ぺ い 率 ： 60％  容 積 率 ： 300％  

  高 さ 制 限 ： な し  最 低 敷 地 面 積 ： 83㎡  

 

 

 ２ 接 道 状 況  

  南 側 幅 員 6.15ｍ（ 建 築 基 準 法 第 42条 第 1項 第 1号 道 路 に 該 当 。特 別 区 道 舎

人 447） に 接 道 。  

 

 ３ 画 地 条 件  

  地 勢 ： 概 ね 平 坦  形 状 ： 不 整 形   

 

 ４ 供 給 処 理 施 設  

  上 水 道 ： あ り  下 水 道 ： 浄 化 槽  ガ ス ： 無 し （ オ ー ル 電 化 ）  

 

 ５ 最 寄 駅 等  

  東 武 ス カ イ ツ リ ー ラ イ ン 「 竹 ノ 塚 」 駅 か ら 北 方 約 1.5km（ 道 路 距 離 ） 、

徒 歩 約 21分  

  東 武 ス カ イ ツ リ ー ラ イ ン 「 谷 塚 」 駅 か ら 南 西 方 約 1.6km（ 道 路 距 離 ） 、  

  徒 歩 約 22分 。  

 

６ 築 年 月  

  平 成 3年 2月  

 

 ７ 一 括 換 価 の 方 法 に よ る 公 売  

  対 象 物 件 は 、 国 税 徴 収 法 第 89条 第 3項 の 規 定 に 基 づ き 一 括 換 価 の 方 法 に

よ り 公 売 を 行 い ま す 。建 物 に つ い て は 土 地 利 用 権 付 建 物 と し て 評 価 を し

て お り ま す 。 見 積 価 格 の 内 訳 は 以 下 の と お り で す 。  

  土 地  5,992 , 7 0 0円  

  建 物  6,237 , 3 0 0円  

 

 

 



 

 ８ 留 意 事 項  

  公 売 は 、現 況 有 姿 に よ り 行 う も の で あ る た め 、次 の 事 項 を 十 分 ご 理 解 の

上 、 公 売 へ ご 参 加 く だ さ い 。  

  （ １ ）公 売 財 産 の 面 積 等 は 公 簿 上 に よ る も の で す 。あ ら か じ め そ の 現 況

及 び 関 係 公 簿 等 を 確 認 し て く だ さ い 。  

  （ ２ ） 公 売 財 産 の 種 類 又 は 品 質 に 関 す る 不 適 合 が あ っ て も 、 執 行 機 関  

     (草 加 市 )は 契 約 不 適 合 責 任 を 負 い ま せ ん 。  

  （ ３ ） 執 行 機 関 （ 草 加 市 ） は 、 公 売 財 産 の 引 渡 義 務 を 負 わ な い た め 、 使

用 者 ま た は 占 有 者 に 対 し 明 渡 し を 求 め る 場 合 、不 動 産 内 に あ る 動

産 の 処 理 及 び 鍵 の 引 渡 し な ど は 、全 て 買 受 人 の 責 任 に お い て 行 う

こ と に な り ま す 。 な お 、 公 売 財 産 の 内 部 は 未 確 認 で す 。  

  （ ４ ）土 地 の 境 界 に つ い て は 隣 地 所 有 者 、接 面 道 路 の 利 用 に つ い て は 道

路 所 有 者 と そ れ ぞ れ 協 議 し て く だ さ い 。  

  （ ５ ）土 壌 汚 染 、ア ス ベ ス ト 及 び 廃 棄 物 等 の 埋 設 の 有 無 な ど に 関 す る 専

門 的 な 調 査 は 行 っ て い ま せ ん 。  

  （ ６ ） 令 和 8年 7月 9日 現 在 、 周 知 の 埋 蔵 文 化 財 包 蔵 地 に は 非 該 当 で す 。  

  （ ７ ）買 受 代 金 を 納 付 し た 時 に 危 険 負 担 は 買 受 人 に 移 転 し ま す 。そ の 後

に 発 生 し た 財 産 の 破 損 、焼 失 な ど に よ る 損 害 の 負 担 は 買 受 人 が 負

う こ と と な り ま す 。  

 （ ８ ） 権 利 移 転 に 伴 う 費 用 (登 録 免 許 税 等 )は 買 受 人 の 負 担 で す 。 ま た 、 

    地 方 税 法 の 規 定 に 基 づ き 、固 定 資 産 税・都 市 計 画 税 及 び 不 動 産 取  

得 税 が 課 税 さ れ ま す 。  

  （ ９ ） 株 式 会 社 大 京 ア ス テ ー ジ （ 電 話 ： 03-387 9 - 8 6 1 1） に 管 理 委 託 し て

い ま す 。  

     月 額 管 理 費 ： 12,900円 。 修 繕 積 立 費 ： 12,42 0円 。  

     管 理 費 等 （ 遅 延 損 害 金 を 含 む ） の 未 納 が あ り ま す (令 和 8年 4月 30

日 時 点 で 1,071, 9 5 6円 )。  

     管 理 規 約 に 「 管 理 費 を 滞 納 し た 場 合 は 弁 護 士 費 用 を 請 求 で き る 」

と 定 め ら れ て い れ ば 弁 護 士 費 用 を 請 求 さ れ る 場 合 が あ り ま す 。  

     な お 、未 納 管 理 費 と 遅 延 損 害 金 は 調 査 日 時 点 か ら 増 加 し て い る 見

込 み で す 。  

     上 記 管 理 費 等 の 未 納 に つ い て は 買 受 人 に 承 継 さ れ ま す 。詳 細 は 上

記 管 理 会 社 及 び 管 理 組 合 に お 問 い 合 わ せ く だ さ い ｡ 

  (１ ０ )所 有 者 が 居 住 し て い ま す 。  

  その他事項 混在財産 



 売却区分番号 東－１５ 

 

［所在図］ 

 

 

［公図］ 

草加市谷塚上町字西沼田７５番１ 

 

東京都足立区東伊興二丁目１６９番１２ 

 
  



 売却区分番号 東－１５ 

 

［間取り図］ 

 



 売却区分番号 東－１５ 

 

［写真］建物南側から撮影 

 

 


